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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta ¢ a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nimero 37.722 datada

de 22 de abril de 2013, (Até Av/R. 10) conforme imagem abaixo:
' CNM: 108498.2.0037722-37

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° CIRCUNSCRICAO
CNPJ 83 545 343/0001-69
Oficial: SANDRA MARA DE BRAGA

Livro n® 2 REGISTRO GERAL Ficha 1

Matricula n® 37.722 Joinville, 22 de Abril de 2013

IMOVEL:- CASA GEMINADA 01, do condominio "INOVAR HOME SAO PAULO", situado
nesta cidade de Joinville/SC, a qual faz frente e acesso para a Rua Isabel
Bernal de Souza, ¢ a unidade localizada & esquerda do empreendimento, de
quem da Rua Isabel Bernal de Souza olha, confronta do lado esquerdo com a
Rua Dona Cezarina, e pelo lado direito com a casa Geminada 02 do "Inovar
Home Sdoc Paulo" de quem da Rua Isabel Bernal de Souza olha.- Composta de 02
pavimentos:- PAVIMENTO TERREO:- 0l sala de estar e cozinha, 01 escada de
acesso ao pavimento superior, 01 lavabo, 01 area de servigo 01 varanda e 01
abrigo de GLP.- PAVIMENTO SUPERIOR:- 01 circulagdo, 01 BWC, 01 dormitdrio
(8,41 m?), 01 dormitério (5,71 m?), Ol dormitério (9,70 m?) com varanda, e
01 caixa d'agua com capacidade para 500 litros.- Area privativa de 76,420
m?, area comum 1,880 m2?, &rea total 78,300 m?, fragdo ideal do solo 33,43%
e coeficiente de 146,180 m2? do TERRENO, situado nesta cidade de
Joinville/SC, LOTE 01, da QUADRA A, do LOTERMENTO PARQUE RESIDENCIAL
GEOVANA, fazendo frente para a Rua Dona Cezarina; esquina com a Rua Isabel
Bernal de Souza; contendo a AREA TOTAL DE 437,38 METROS QUADRADOS; imével
inscrito na PMJ sob n°.13.10.05.62.9552.001.- PROPRIETARIA:- INOVAR
HABITACIONAL INCORPORAGAO IMOBILIARIA LTDA., CNPJ 12.234.470/0001-07, com
sede em Joinville/SC, na Rua Dr. Jodo Colin, n°.1285, sala 03, bairro
América.- TITULO AQUISITIVO:- R.3 da Matricula 29.025, ficha 1v/2,-
Instituicdo pelo R.17, ficha 3v/5, ambos do Livro 2-Registro Geral, desta
Circunscrigdo.- (MK).- PROTOCOLO: N° 82.651 de 27/03/2013.-
Emol.-R$:-5,55.~.

A Oficial Sandra Mara de Braga:-  “XPRrseom—.

R.1-37.722:- Joinville, 08 de agoste—7d 2013.- TRANSMITENTE:~ INOVAR
HABITACIONAL INCORPORAGAO IMOBILIARIA L PJ 12.234.470/0001-07, com
sede em Joinville/SC, na Rua Doutor Jodo Colin, n©°.1285, sala 03, bairro
América, representada neste ato pelo sécio Gustavo Rischbeck Todescat,
brasileiro, empresé&rio, nascido aos 26/01/1984, solteiro, CNH 02278949021-
DETRAN/SC, CPF 312.789.898-38, residente e domiciliade em Joinville/SC, na
Rua Lages, n°®.265, apt®.601, bairro América, conforme 22 Alteracio
Contratual de Sociedade Limitada, cuja cépia encontra-se arquivada neste
Oficic de Registro de Iméveis.- ADQUIRENTES:- PAULO ROBERTO CAMARGO
BAPTISTA, brasileiro, proprietdrio de microempresa, nascido aos 02/07/1967,

Continua no verso
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RG 6.898.122-SSP/SC, CPF 573.898.889-20, e sua mulher MARCIA REGINA CIDRAL
BAPTISTA, brasileira, proprietdria de microempresa, nascida aos 31/10/1964,
RG 1.777.525-8sp/sC, CPF 511.109.389-34, casados desde 12/04/1991, pelo
regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes
e domiciliados em Joinville/SC, na Rua Justina da Silva, n®.260, apt°®.101,
bairro Floresta.- TITULO:- Compra e Venda de Imével Residencial Quitado,
Mituo e Alienagdo Fiducidria - 2° aquisicdc - SFH.- FORMA DO TITULO:-
Contrato por Instrumento Particular, firmado em Joinville/SC, aos 28 de
junho de 2013, entre as partes contratantes e devidamente testemunhado.-
VALOR:- R$:-160.000,00,- sendo composto por:- Recursos préprios:- RS$:-
32.600,00;- Financiamento concedido pela Credora:- R$:-127.400,00.- O ITBI,
no valor de R$:-1.289,00, foi recolhido em 15/07/2013, via Internet Banking
CAIXA, pela guia n°.6131/2013 da PMJ, cédigo da operacdo sob n°.00275089, e
chave de seguranga sob n°.SFA7T0T9LU34FVWLA.- O FRJ, no valor de R$:-480,00,
foi recolhido em 02/08/2013, no Banco do Brasil, pela guia
n°.0000.50020.0940.7038, cbédigo da operacdo sob n°.00278273, e chave de
seguranga sob n°.95CW59SKEJN6SNK4.- Foram apresentadas as seguintes
certiddes:- Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,- Certidao
Negativa de Débitos Estaduais,- Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros,- e a Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas, todas devidamente confirmadas via 1Internet e
arquivadas neste Oficio de Registro de Iméveis.- (E).- PROTOCOLO: N° 84.353
de 15/07/2013.-

Emol.-R$:-980,00.~ Selo de fiscalizacdo: DDZ07897-940N. -

A Oficial Sandra Mara de Braga:-
R.2-37.722:~- Joinville, 08 de agosto de
PAULO ROBERTO CAMARGO BAPTISTA, e sua mflher .CIA REGINA CIDRAL BAPTISTA,
retro qualificados.- CREDORA/FIDUCIARIAT= IXA ECONOGMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, neste ato representada por Gilson Lange, brasileiro,
gerente, nascido aos 15/11/1978, solteiro, RG 3.395.502-SSP/SC, CPF
019.793.939-23, residente e domiciliado em Joinville/SC, na Rua Adao
Lipinski, n°.182, bairro Nova Brasilia, conforme procuracao de 07/08/2012,
f1s.058/059, do Livro 2964, do 2° Tabelido de Notas e Protesto de
Brasilia/DF, e substabelecimento de 24/08/2012, fls.112/117v, do Livro
0034, do 1° Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos de Joinville/SC,
arquivadas neste Oficio de Registro de Iméveis, confirmadas sua procedéncia
e validade conforme Artigo 813 do C.N. da CGJ/SC.- TITULO:- Matuo e

13.~ DEVEDORES/FIDUCIANTES: -

Alienagdo Fiducidria em Garantia.- FORMA DO TiTULO:- Contrato por
Instrumento Particular, firmado em Joinville/SC, aos 28 de junho de 2013,
entre as partes contratantes e devidamente testemunhado.- VALOR:- RS:-

127.400,00.- CONDICOES:- Valor da Divida/Financiamento:- R$:-127.400,00;
Financiamento do Imével:- R$:-127.400,00; Valor da Garantia Fiduciaria:-
R$:-160.000,00; Sistema de Amortizagdo:- SAM; Prazos em meses: 360; de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YULJ3-G4MVX-CK9KG-56BHL

Continua na ficha 2

Pégina 2 de 7



® Sandra Mara de Braga - Oficial de Registro
Rua Orestes Guimardes, 538, 3° andar - América
eg's ro Ed. Level Corporate - CEP: 89204-060

Joinville - Santa Catarina

Valide aqui de Iméveis do Brasil www.3rijoinville.com.br | cartorio@3rijoinville.com.br
este documento 3° OFiCIO DE Fone: (47) 3422-0857
JOINVILLE - SC

CNM: 108498.2.0037722-37

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° CIRCUNSCRIGAO
CNPJ 83 545 343/0001-69
Oficial: SANDRA MARA DE BRAGA

Livro n°® 2 REGISTRO GERAL Ficha 2

Continuagiio da Matricula n® 37.722

amortizagdo: 360; Taxa anual de juros(%):- nominal - 8,5101 - efetiva -
8,8500; O0s DEVEDORES/FIDUCIANTES, manifestam a opcdo pela taxa de juros
reduzida, declarando-se cientes que, somente e enquanto, forem mantidas as
condigdes de conta corrente com Cheque Especial, cart&o de crédito, conta
salédrio - assim estendida como a conta aberta na CAIXA para crédito do
salario dos devedores/fiduciantes, débito dos encargos mensais vinculados
ao financiamento em conta corrente na CAIXA ou em folha de pagamento, e
adimpléncia do contrato, taxa de juros reduzida sera mantida. TAXA DE JUROS
NOMINAL REDUZIDA: 8.0000% ao ano - TAXA DE JUROS EFETIVA REDUZIDA: 8.3000%
ao ano; Encargo Inicial - prestacao (a+j):- R$:-1.118,94; Prémios de
Seguros:- R$:-55,19; Taxa de Administragdo:- R$:-25,00; Total:- R$: -
1.199,13; Vencimento do 1° Encargo* Mensal:- 28/07/2013; Reajuste dos
Encargos:- de acordo com a ClAusula Sexta.- Valor do Imével para fins de
Venda em Piblico Leildo:- R$:-160.000,00.- ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA:- Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obriga¢cdes contratuais e legais,
©s DEVEDORES/FIDUCIANTES alienam a CAIXA, em carater fiducidrio, o imével
retro matriculado, nos termos e para os efeitos dos Artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97.- VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:- Concordam as partes que o
valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no
inciso VI do Artigo 24 da Lei n°.9.514/97, é o expresso em moeda corrente

nacional, assinaladoc na letra "D4" do contrato.- E todas as demais
condicdes estabelecidas no referido Contrato Particular, do gqual uma via
fica arquivada neste Oficio de Registro de Iméveis.- (E).- PROTOCOLO: N°

84.353 de 15/07/2013.-

Emol.-R$:-653,33, (2/3).- Selo de fiscalizacdo: DDz07901-96QF.-

A Oficial Sandra Mara de Braga:-

Av.3-37.722:- Joinville, 08 de agesty de\ 2013.- Pela Credora CAIXAa
ECONOMICA FEDERAL -~ CEF, devidamente qua(ificad} no R.2 retro, foi EMITIDA,
nos termos da Lei 10.931, de 02/08/2004, CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
n°.1.4444.0331933—4, série 0613, no valor do crédito de R$:-127.400,00, com
data base de 28/06/2013 e garantia tipo Real, na modalidade Alienacdo
Fiduciaria,- tudo de acordo com os §§ 1° e 2° da Cléausula 322 do Contrato
por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado,
Matuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do
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SBPE no &ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, tendo como
vendedor INOVAR HABITACIONAL INCORPORAGAO IMOBILIARIA LTDA e como
adquirentes PAULO ROBERTO CAMARGO BAPTISTA e sua mulher MARCIA REGINA
CIDRAL BAPTISTA,- com todas as demais especifica¢des contidas na mesma e da
qual uma via fica aqui arquivada.- (E).- PROTOCOLO: N° 84.353 de
15/07/2013.-

A Oficial Sandra Mara de Braga:-

AV.4-37.722: - Joinville, 21 de junho de 2023. QUALIFIC AO DO IMOVEL,
Conforme certiddo n.® 3324-2023, expedida aos 19/06/202
numero da edificagao localizada na Rua Isabel Bernal de Souza, como sendo n° 3. Emolumentos: R$ 108,82 + FRJ:
R$ 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%) + 1SS: R$ 3,26. Valor total = R§ 136,81, Protocolo n° 141,141,
de 31/05/2023. Selo de fiscalizagdo: GUT10994-5870.

Oficial Substituta Luciane Kobus: w

AV.5-37.722: - Joinville, 21 de junho de 2023. CANCELAMENTO DE ONUS.

Conforme autorizagdo da credora constante do Contrato por Instrumento Particular com efeito de Escritura Piblica
de Venda e Compra de Imovel - Financiamento, n° 0010364316, datado de 28/04/2023, firmado em Sdo Paulo/SP,
na clausula 12.1.7, averba-se o cancelamento da alienagdo fiducidria constante do R.2, bem como da cédula de
crédito imobilidrio constante da Av.3. Emolumentos: RS 108,82 + FRJ: R$ 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos
e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC:
19,55%) + ISS: R$ 3,26. Valor total = R$ 136,81. Protocolo n® 141.141, de 31/05/2023. Selo de fiscalizagdo:
GUT10995-CDX3.

Oficial Substituta Luciane Kobus: QO !! 10!

R.6-37.722: - Joinville, 21 de junho de 2023. COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTES: PAULO ROBERTC CAMARGO BAPTISTA, inscrito no CPF sob n°® 573.898.889-20,
portador do RG 689812-SSP/SC, nascido em 02/07/1967, brasileiro, representante comercial, € sua esposa
MARCIA REGINA CIDRAL BAPTISTA, inscrita no CPF sob n° 511.109.389-34, portadora do RG
1777525-SSP/SC, nascida em 31/10/1964, brasileira, professora, casados pelo regime da comunhio parcial de bens,

a Secretaria da Fazenda da PMJ, averba-se o

em 12/04/1991, na vigéncia da Lei 6.515/1977, residentes e domiciliados na Rua Izabel Bernal de Souza, n. 03,
Bochmerwald, Joinville/SC. ANUENTE: VITORIA REGINA CIDRAL BAPTISTA, inscrita no CPF sob n.
148.281.459-58, solteira. ADQUIRENTE: MARCIO ROBERTO CIDRAL BAPTISTA, inscrito no CPF sob n.
056.730.459-05, portador do RG 5.816.648-SSP/SC, nascido em 05/04/1997, brasileiro, diretor, solteiro, residente e
domiciliado na Rua Porto Belo, n. 97, torre 1, apto. 607, Bucarein, Joinville/SC, o qual declara ndo viver em unido
estavel. Conforme Contrato por Instrumento Particular com efeito de Escritura Piblica de Venda e Compra de
Imdvel - Financiamento, n.° 0010364316, datado de 28/04/2023, firmado em Sdo Paulo/SP, o referido imével foi
vendido pelo valor de R§ 450.000,00, sendo composto por: R$ 178.000,00 de Recursos proprios; R$ 272.000,00 de
Financiamento concedido pelo credor. ITBI: recolhido pela avaliagio de R$ 450.000,00, conforme guia n.°
6490/2023, no valor de R$ 4.920,00. DOI: Sera emitida oportunamente por esta Serventia. Base de calculo para fins
de emolumentos: R$ 450.000,00. Emolumentos: R$ 1.351,60 + FRJ: R$ 307,21 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YULJ3-G4MVX-CK9KG-56BHL
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Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%:; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%) + ISS: RS 40,55. Valor total = RS 1.699,36. Protocolo n° 141.141, de 31/05/2023. Selo de fiscalizagao:
GUT10996-B4N7.

Oficial Substituta Luciane Kobus: %&}b_lu.lh

R.7-37.722: - Joinville, 21 de junho de 2023. ALIENACAQ FIDUCIARIA.

DEVEDOR/FIDUCIANTE: MARCIO ROBERTO CIDRAL BAPTISTA, inscrito no CPF sob n. 056.730.459-05,
portador do RG 5.816.648-SSP/SC, nascido em 05/04/1997, brasileiro, diretor, solteiro, residente e domiciliado na
Rua Porto Belo, n. 97, torre 1, apto. 607, Bucarein, Joinville/SC, o qual declara ndo viver em unido estavel.
CREDOR/FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPIJ n. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n. 2.041 e 2035, Séo Paulo/SP.
Conforme Contrato por Instrumento Particular com efeito de Escritura Publica de Venda e Compra de Imovel -
Financiamento, n.° 0010364316, datado de 28/04/2023, firmado em Sio Paulo/SP. VALOR TOTAL DO
FINANCIAMENTO: R$ 272.000,00. Sistema de Amortizagdo: Sac; Prazo: 420 meses; Taxa de Juros: Nominal:
0,9105% a.m. e 10,9259% a.a, Efetiva: 0,9105% a.m. ¢ 11,4900% a.a; Encargo Mensal Inicial: R§ 3.021,37;
Prémios de Seguros: R$ 63,13; Taxa de Administragdo: R$ 25,00; Valor Total da Prestagdo: R$ 3.109,50;
Vencimento do 1° Encargo Mensal: 28/05/2023. Valor da Garantia: R$ 340.000,00. ALEENACAO FIDUCIARIA:

Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as

obrigagdes contratuais e legais, 0 DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena ao credor, em carater fiduciario, o imovel desta
matricula. E todas as demais condigdes estabelecidas no referido Contrato Particular. Base de calculo para fins de
emolumentos: RS 272.000,00. Emolumentos: R$ 968,50 + FRI: R$ 220,14 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%) + I8S: RS 29,06. Valor total = R$ 1.217,70. Protocolo n® 141.141, de 31/05/2023. Selo de fiscalizagdo:
GUT10997-N29H.

Oficial Substituta Luciane Kobus: ‘-ef'uuhluu\

Av.8-37.722: - Joinville, 17 de novembro de 2025. ESCRITURACAO ELETRONICA.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 653, §4°, do CNCGFE/SC, para constar que os proximos atos
registrais envolvendo o presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrénica. Protocolo n°
162.121, de 14/11/2025. Selo de fiscalizagio: HRH70845-LOLU.

Assinado digitalmente por Sandra Mara de Braga - Oficial, em: 17/11/2025 10:15:30.
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Av.9-37.722: - Joinville, 07 de janeiro de 2026. QUALIFICACAO DO IMOVEL.

Conforme artigo 440-AQ e 440-AV, paragrafo tinico do CNN/CNJ, averba-se que a localizagdo
do referido imovel ¢ Rua Isabel Bernal de Souza, n° 3, bairro Boehmerwald, CEP 89232-316
. Protocolo n° 163.410, de 22/12/2025. Selo de fiscalizagdo: HSV54392-VPXK.

Assinado digitalmente por Ezequiel Jacintho da Cunha - Substituto Legal, em: 07/01/2026 15:59:20

Av.10-37.722: - Joinville, 07 de janeiro de 2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

ADQUIRENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., acima qualificado. Conforme requerimento e
com base no art. 26 da Lei 9.514/97 e seus paragrafos, consolida-se na pessoa do fiduciario, a
propriedade do referido imovel, pelo valor de R$ 450.000,00. ITBI: recolhido pela avaliagdo de
R$ 450.000,00, conforme guia n® 16814/2025, pelo valor de R$ 9.000,00. DOI: Sera emitida
oportunamente por esta Serventia. Base de calculo para fins de emolumentos: R$
450.000,00. Emolumentos: R$ 1.019,93 + FRJ: R$ 231,83 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%) + ISS: R$ 30,60.
Valor total: R$ 1.282,36. Protocolo n°® 163.410, de 22/12/2025. Selo de fiscalizagdo: HSV54393-OXKO.

Assinado digitalmente por Ezequiel Jacintho da Cunha - Substituto Legal, em: 07/01/2026 15:59:22

Pégina 6 de 7



Sandra Mara de Braga - Oficial de Registro

[ ]
Qe 'stro Rua Orestes Guimaraes, 538, 3° andar - América
Ed. Level Corporate - CEP: 89204-060

Valide aqui H i Joinville - Santa Catarina
te d i t de Imaoveis dO ,Bras"' www.3rijoinville.com.br | cartorio@3rijoinville.com.br
eete cdosumente 3O ICIODE Fone: (47) 3422-0857
JOINVILLE - 5C

O referido é verdade e dou fé.
Joinville, 07/01/2026 - 16:42:10

Documento assinado digitalmente por Ketlin Sabrina Freitas - Escrevente Operacional
**Validade: 30 dias**

Emolumentos: R$ 0,00
Valor do FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00
N° Certidao: 163.410
Impresso por: Ketlin Sabrina Freitas

Destinag¢des: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC: 19,55%.

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HSV54394-L2BM

Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YULJ3-G4MVX-CK9KG-56BHL
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